BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
$6: 402, /BXD-QLN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

V/v: Tra 10i cong van s6 Ha Ngi, ngay 04 thang 14 nam 2011
00830 PC-TCB ngay )

14/10/2011 ciia  Ngén

hang TMCP K¥ thuong

Viét Nam.

Kinh giri: Ngan hang Thuong mai C6 phdn K thuong Viét Nam

Bo Xay dung nhan dugc van ban s6 00830 PC-TCB ngay 14/10/2011 cta
Ngan hang Thuong mai C3 phdn K§ thuong Viét Nam (Techcombank) dé nghi
Bo Xay dung huéng din mot s6 noi dung lién quan dén viéc huy dong vén
trong x4y dung nha & quy dinh tai Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
chia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha @. Sau khi
nghién citu, B Xay dung c6 mot s6 ¥ kién nhur sau:

1. Vé viéc huy dong von clia cha diu tu cdp I v6i chu dau tu cap II:

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 9 ctia Nghi dinh 71/2010/ND-CP
thi chii ddu tr c&p I chi duoc huy dong vén nhdm muc dich chuyén nhuogng
quyén st dung dit cé ha tdng k¥ thuat cho chi dau tr cdp II (théng qua hop
déng gép von hodc hop déng hop tdc ddu tw) khi ¢6 du cic diéu kién sau: dd
gidi phéng mdt bdng ciia du dn va da thuc hién khdi cong cong trinh ky thudt
cia dy dn. Sau khi chu ddu tr cdp I da xay dung xong cédc cong trinh ha ting k¥
thuat twong tng véi noi dung va tién do cla du 4n thi sé dugc ky hop dong
chuyén nhiigng quyén sw dung ddt cho chi ddu tu cép I

Can cit vao quy dinh néu trén thi viéc huy dong von ciia chi diu tur cdp 1
v6i chi dau tur cdp IT duge thue hién theo 2 giai doan:

- Giai doan 1: Khi chi ddu tu c4p [ chua xay dung xong cdc cong trinh ha
ting k¥ thuat tuong @ng véi nodi dung va tién do cla dur 4n thi chi duge k§ hop
dong gép vén hodc hap déng hop tdc ddu tw véi chl ddu tu cdp II;

- Giai doan 2: Khi chi ddu tu cdp I dd xay dung xong cic cong trinh ha
tdng k¥ thuat twong tmg voi ndi dung va tién do cita du 4n thi méi dugc ky hop
déng chuyén nhiwong quyén si dung ddt véi chii ddu tr cp II.

Nhu vay, Nghi dinh 71/2010/ND-CP khong ¢6 quy dinh yéu ciu cht ddu
tu cap I phai c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t méi duge ky hgp dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho chli ddu tur cdp I1.

2. Vé giai thich cum tir “chuwa chuyén quyén sit dung ddt tix chi ddu tu
cdp I sang chii ddu tw cdp II” néu tai diém a khoan 3 Diéu 9 clia Nghi dinh
71/2010/ND-CP:

Tai khoan 9 Diéu 8 clia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010
ciia B6 Xay dung hudng dan thi hanh Nghi dinh 71/2010/ND-CP d3 quy dinh:
Trudng hop chita chuyén quyén sit dung dét v chi ddu tw cdp 1 sang chi ddu tu



cdp II duoc hiéu 12 trudng hop chii ddu tu cdp II chua nhan ban giao dat tir chi
dau tu cip I (chua c6 bién ban ban giao d4t). Nhu vay, trudng hop nay cic bén
dd k¥ hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit nhung chi ddu tu cdp II chura
nhan ban giao d4t tir chu diu tu cdp L

3. Vé diéu kién d€ chi dau tu cip II duoc ky hop dong mua ban nha
& hinh thanh trong tuong lai v6i ngudi mua nha é:

Tai diém a khoéan 3 Diéu 9 clia Nghi dinh 71/2010/ND-CP d3 quy dinh
chi diu tur cdp II chi duge ky hgp déng huy dong von theo hinh thic ban nha &
hinh thanh trong tuong lai clla ngudi mua nha & khi ¢6 di cic diéu kién sau:

- Chii ddu tu cdp II di ky hop d6ng chuyén nhugng quyén sur dung dat véi
chi ddu tu cdp I va trong hgp déng nay cdc bén phai ¢6 thod thuan vé viéc chu
d4u tu cdp IT duge phép huy dong vén clia ngudi mua nha ¢.

Trong trudng hop chu ddu tu cdp II chua ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat véi chi ddu tu cédp I thi phai duge chi ddu trr cdp I dong §
bing van ban vé viéc chii ddu tu cdp II dugc huy dong von clia ngudi mua nha
g;

- Phai ¢6 du cdc diéu kién quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 9 cha Nghi
dinh 71/2010/ND-CP, d6 12: d3 c6 thiét k& ky thuat nha & dugc phé duyet, da
xay dung xong phan méng clia nha §, di hoan thanh thu tuc mua ban qua san
giao dich bt dong sin va da thong bio cho S& X4y dung noi ¢6 nha & biét trude
it nhét 15 ngay, tinh dén ngay ky hgp déng mua bin nha &.

Nhu vay, theo quy dinh cia Nghi dinh 71/2010/ND-CP thi chu diu tu cap
IT c6 thé dugc ky hop déng mua ban nhi & hinh thanh trong twong lai v6i ngudi
mua nha & khi chua ky hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dét véi chii ddu
tu cdp I, nhung trudng hop nay phai duge chii ddu tu cip I dong y bing viin ban.

Trén day l1a y kién cha B Xay dung vé viéc huy dong von xay dung nha
0 cua chi ddu tr cdp II, dé nghi Ngan hang Techcombank déi chiéu véi cic quy
dinh cua phdp luat dé thuc hién./.
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